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01. OBIETTIVI E DISCLAIMERS

Lo scopo della presente indagine € stabilire, attraverso un’analisi amministrativa, catastale, urbanistica ed edilizia, la

conformita dell'immobile in oggetto rispetto ai requisiti normativi attualmente in vigore per gli aspetti esaminati. Tale

analisi e stata condotta mediante il confronto tra lo stato di fatto risultante dal sopralluogo eseguito e lo stato

autorizzato risultante dalla documentazione fornita dal Cliente/Proprieta o reperita dall’Arch. Giovanni Morina; a

seguito di tale indagine sono state evidenziate eventuali criticita con indicazione degli interventi, dei tempi e dei costi

necessari per la loro regolarizzazione.

Nel seguito il cliente destinatario del presente elaborato sara indicato come “il Cliente” e il complesso immobiliare in

esame come

IIII

immobile/gli immobili” o “il bene/i”.

Le tematiche analizzate nel rapporto di Due Diligence possono essere cosi riassunte:

titolarita;

pesi, vincoli e gravami;
catasto terreni e fabbricati;
stato occupazionale;
edilizia;

urbanistica;

certificazione energetica.

L’attivita di Due Diligence si e articolata nelle seguenti fasi:

presa visione ed analisi della documentazione resa disponibile dal Cliente;
sopralluogo fisico presso il bene coadiuvato da un referente del Cliente;
rilevazione delle consistenze sulla base delle planimetrie catastali disponibili;
recupero documentale inerente alle pratiche edilizie e catastali;

analisi finale e stesura del report di Due Diligence.

Precisazioni:

validita del report - il giudizio espresso nel presente report & da intendersi valido con riferimento alla data del

sopralluogo (per quanto concerne le condizioni e la conformazione del bene) e del report (per quanto
concerne il contesto normativo di riferimento e/o quello definito dallo strumento urbanistico vigente/
adottato).

Si precisa quindi che, eventuali variazioni derivanti da interventi effettuati sul bene e/o risultanti da fattori
esterni oppure intervenute modifiche normative possono influire sul giudizio di conformita espresso. In
questi casi si renderanno necessari un nuovo sopralluogo al bene, un ulteriore accesso agli atti presso la
Pubblica Amministrazione competente e un confronto aggiuntivo con I'Ufficio Tecnico Comunale;

limitazioni generali e precisazioni - le valutazioni professionali e tecniche contenute nel presente elaborato

sono funzionali ai dati esistenti, alle finalita ed alle risorse disponibili. Le conclusioni e le indicazioni
progettuali in esso riportate sono da intendersi esclusivamente quali proposte d’intervento e non come
prescrizioni vincolanti ai fini realizzativi delle indicazioni suggerite, fatto salvo specifiche azioni necessarie e
previste dalla normativa. Le informazioni relative ad eventuali commissioni impiantistiche nonché di tracciati
impiantistici che potrebbero configurare eventuali servitu sono state fornite, ove presenti, dall’attuale
Proprieta o dal personale incaricato e non é stata svolta nessuna indagine in merito;

fonti - le informazioni e le considerazioni riportate nel presente report si basano sulle evidenze delle verifiche
documentali e dei rilievi visivi eseguiti in sito nonché sulle informazioni disponibili al momento della
redazione dello stesso. In riferimento all’aspetto documentale si precisa che & stata presa in considerazione la
documentazione trasmessa dal Cliente/Proprieta e/o resa disponibile dagli stessi presso la Data Room,
integrata con quella reperita a seguito delle indagini condotte presso i competenti uffici della Pubblica
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Amministrazione. In particolare le informazioni relative alle destinazioni d’uso sono state desunte dalla
documentazione consegnata dal Cliente/Proprieta e successivamente verificate in fase di sopralluogo;

sopralluogo (visivo) - I'indagine ¢ stata eseguita analizzando e rilevando tutte le strutture e gli impianti visibili

e non e stato effettuato alcun tipo di attivita invasiva mirata all'individuazione di potenziali passivita
confinate che potesse compromettere I'integrita delle strutture e degli impianti come, a titolo esemplificativo
e non esaustivo, verifiche tecnico/funzionali degli impianti e/o prove dirette sulle strutture, prelievi ed analisi
di laboratorio di materiali o matrici ambientali e prove geotecniche sui suoli del sito, etc. Tutto cio che risulta
non individuabile visivamente, non e stato oggetto di analisi e, comunque, il presente rapporto di Due
Diligence non comprende le verifiche non espressamente indicate. Per le porzioni non visionate, ma oggetto
di analisi, non e stato possibile esprimere alcun giudizio;

OPPURE - sopralluogo - sono stati condotti sopralluoghi esclusivamente visivi (che non includono, ad

esempio, prove di laboratorio, saggi/sondaggi, attivita di collaudo o simili, prove tecniche, strumentali e
funzionali etc.), esterni e interni, limitatamente a quanto visibile e facilmente accessibile ed effettuati sulla
base della documentazione fornita (es. planimetrie). L’ Arch. Giovanni Morina non assume responsabilita per
eventuali problematiche relative a porzioni di beni (di impianti, etc.) che: a) non siano facilmente accessibili o
non siano accessibili in condizioni di sicurezza o per cui sia stato vietato/impedito I'accesso, b) siano in tutto o
in parte occultate, ad es. per la presenza di arredi non facilmente rimovibili.

consistenze - la rilevazione delle consistenze ¢ effettuata sulla base di planimetrie catastali e verificata, ove
possibile, mediante misurazioni a campione effettuate in fase di sopralluogo. E’ invece esclusa la misurazione
delle consistenze in loco e il rilievo, anche geometrico, delle consistenze del bene e/o la relativa
predisposizione di planimetrie in formato elettronico. Si precisa che tutti i dati numerici relativi alle superfici
sono espressi in metri quadrati (mq). La rilevazione delle consistenze prende in considerazione la superficie
lorda. Nella rilevazione delle consistenze i muri interni e quelli perimetrali esterni sono stati computati per
intero o, se confinanti con altre unita immobiliari, parti comuni e/o altre destinazioni d’uso, nella misura del
50 per cento;

consistenze e destinazioni d’'uso - per quanto concerne le destinazioni d’uso la tabella riepilogativa delle

consistenze riporta le destinazioni rilevate in sede di sopralluogo (o, laddove non rilevabile — ad es. nel caso di
immobili dismessi - quelle desumibili dalla documentazione catastale);

verifiche generali - tutte le verifiche compiute, incluse quelle urbanistico/edilizie e catastali, derivano da

un’analisi esclusivamente “documentale” effettuata sulla base della documentazione ufficiale e/o vidimata
dalla Pubblica Amministrazione, ove disponibile. In relazione alle verifiche della situazione edilizia e catastale
e incluso il confronto, per quanto concerne i fabbricati, tra I'ultimo stato autorizzato come risultante dalle
planimetrie ufficiali di cui sopra e quanto rilevato in sede di sopralluogo in termini di sagoma (in pianta),
layout interno e destinazione d’uso.

verifica_catastale - & incluso il confronto tra gli identificativi catastali indicati nel piu recente atto di
compravendita (se disponibile) e quelli risultanti dalla piu recente visura catastale disponibile. In sede di
sopralluogo inoltre tale verifica prevede un confronto, per gli edifici esistenti, tra le piu recenti planimetrie
catastali disponibili e lo stato di fatto (in termini di layout e destinazione d'uso) rilevato. E escluso il rilievo e
la verifica dell'area oggetto di analisi ai fini del confronto della forma e dei confini riportati nell'estratto di
mappa (il giudizio sul corretto inserimento in mappa & effettuato a livello visivo/qualitativo senza
misurazioni/ supporto strumentale);

esclusioni - sono escluse (salvo ove diversamente specificato) dall’incarico: I'attivita di Due Diligence
strutturale/ statica/ geotecnica e la verifica di eventuali documentazioni relative a tale tema; verifiche circa la
presenza di eventuale edificabilita residua presso il bene; verifiche circa I'effettivo e corretto adempimento di
impegni derivanti da convenzioni o altri accordi sottoscritti con la Pubblica Amministrazione o altre parti;
lavoro, relative agli adempimenti a carico del datore di lavoro/conduttore (es. presenza e contenuti del DVR
documento di valutazione del rischio); verifiche circa eventuali contenziosi con terzi; verifiche relative a
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regolamenti di condominio, super-condominio, comprensorio, consorzi, etc. (tra cui: suddivisione delle
competenze in materia di interventi manutentivi, calcolo della ripartizione delle spese per interventi, etc.)
oppure riguardanti temi/opere di competenza di soggetti diversi dalla proprieta (tra cui: comprensorio,
condominio, etc.);

capex - tutti gli importi indicati nel testo si intendono al netto di IVA. Sono esclusi diritti di segreteria, spese
per copie, bolli e/o altri oneri dovuti a qualsiasi titolo alla Pubblica Amministrazione, etc. Sono inoltre escluse
le spese e/od oneri non specificatamente indicati, quali ad esempio: per stampe, fotocopie, fotografie,
riproduzione di disegni, etc.; eventuali spese postali e telefoniche;

tempistica - si precisa che tutte le tempistiche nel seguito indicate sono espresse in giorni lavorativi, con
decorrenza dalla data in cui I’Arch. Giovanni Morina riceve I'incarico scritto a procedere con le attivita (di
regolarizzazione, di recupero documentale, etc.) e previa consegna della documentazione necessaria
(deleghe, etc.). Si evidenzia inoltre che tali tempistiche, laddove riferite ad attivita che coinvolgano la
Pubblica Amministrazione, sono subordinate ai tempi di risposta di quest’ultima. L’Arch. Giovanni Morina non
si assume quindi responsabilita in merito ai tempi di riscontro e/o di evasione dei competenti uffici pubblici in
relazione alle richieste presentate. Le tempistiche riportate nella seguente sezione §.06 “Capex” sono
pertanto indicative;

obblighi di riservatezza - questo documento deve intendersi riservato e non potra essere divulgato a terzi,

anche per estratti, tramite stampa o qualsiasi altro mezzo di informazione senza il preventivo consenso
scritto dell’ Arch. Giovanni Morina.

Legenda

Catasto Terreni e Fabbricati

Edilizia / Urbanistica / Certificazione Energetica

CT = Catasto Terreni

PdC = Permesso di Costruire

CF = Catasto Fabbricati

DIA = Denuncia di Inizio Attivita

EdM = Estratto di mappa

SCIA = Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

Sez. = Sezione

CILA = Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata

Fg. = Foglio

CIAL = Comunicazione di Inizio Attivita edilizia Libera

Map. = Mappale

PRG = Piano Regolatore Generale

Sub. = Subalterno

PGT =Piano di Governo del Territorio

TM = Tipo Mappale

NTA = Norme Tecniche di Attuazione

Docfa = Documento Catasto Fabbricati

RE = Regolamento Edilizio

RAI = Rapporti Aero-llluminanti

CDU = Certificato di Destinazione Urbanistica

APE = Attestato di Prestazione Energetica

ACE = Attestato di Certificazione Energetica

Destinazioni d’'uso — immobile

Generali

Res. = Residenziale

DD = rapporto di Due Diligence

Uff. = Uffici

Rep. = Repertorio (n. atto)

Com. = Commerciale

Racc. = Raccolta (n. atto)

Ind. = Industriale, Logistica, Laboratorio

RRII = Registri di Pubblicita Immobiliare

Mag. = Magazzini, Cantine, Depositi, etc.

Park. = Box, Posti auto coperti

Varie = Balconi, Terrazzi, Logge, Portici, etc.

Altro = da specificare
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02. DESCRIZIONE GENERALE DEL BENE

Executive summary

Tipologia Trattasi di fabbricato artigianale a pianta trapezoidale. Nello specifico I'unita
consiste in un capannone composto da ampio deposito-magazzino al piano terra e
da un blocco uffici/servizi distribuito su due livelli. Al piano terra si trovano un
magazzino, una sala mensa, uno spogliatoio, un ripostiglio ed i servizi igienici. Il
piano superiore invece comprende una reception, due uffici, un locale adibito ad
archivio e altri servizi igienici. | suddetti livelli sono collegati tra loro mediante due
scale realizzate in carpenteria metallica e poste una all’interno dell’unita e I'altra
esternamente, in aderenza al prospetto nord.

L'immobile consta altresi di un’ampia corte esterna delimitata da un muro di
confine su tutti i lati ad eccezione del limite dell’area esterna relativa al
capannone di proprieta di terzi posto in aderenza (in tal caso il cortile risulta
indiviso).

Al momento del sopralluogo I'unita si presenta in buono stato manutentivo.

Localizzazione - Area Il comune di Romentino si trova nella provincia est di Novara da cui dista circa 10
km e a cui si collega principalmente tramite la Strada Provinciale 11R.

L'immobile in esame & ubicato nella periferia nord di Romentino (a circa 1 km dal
centro) in prossimita della tangenziale nord.

La zona presenta una destinazione artigianale - residenziale.

L'accesso al fabbricato avviane da via Tangenziale Nord, attraverso il cancello
carraio comune ad altre unita.

Anno di costruzione 2008

L. , Dalla documentazione catastale ed edilizia reperita la destinazione d’uso
Destinazione d’uso prevalente . L . o
. dell'immobile & industriale/artigianale. Al momento del sopralluogo lo stesso
(desumibile dal sopralluogo) <ulta lib
risulta libero.

Porzioni non visionate /
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03. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Dati degli intestati e note

Intestazione UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A. con sede in Milano

Codice fiscale 10588990969

Proprieta 1/1

Note alle tabelle sotto riportate : [1] Si precisa che si tratta di unita a destinazione artigianale ai piani terra e primo

Catasto Terreni

Comune L. . Consist. Reddito
) Indirizzo - Sez./Fg . Map. - Qualita Note
Censuario (mq) (Euro)
Romentino
2 905 Ente urbano 1.771,00
(H518) / / / / /

Note: Si precisa che I'ente urbano & privo di intestatari

Catasto Fabbricati

Comune . ) ) Consist. Rendita
. Indirizzo Piano = Sez./Fg Map. : Sub. Categoria Note
Censuario (mq) (Euro)

. Via Tangenziale
Romentino (H518) o T-1 2 905 1 D\1 - 6.578,00 1
Nord Ticino SNC

Per i dettagli relativi ai criteri di rilevazione delle consistenze e identificazione delle destinazioni d’uso si

veda il §. 01. “Obiettivi e disclaimers”.
Per le consistenze delle aree/delle aree esterne si rimanda alla superficie catastale indicata nella tabella di

cui al §. 03 “ldentificazione catastale”.

Consistenze - superficie costruita
Piano Fg. | Map. Sub. Res. Uff. Com. Ind. Mag. Park. | Altro Varie Totale
(mg) (mq) | (mg) (mq) | (mg) (mq) = (mq) (ma) (ma)
T 2 905 1 92,40 743,75 836,15
1 2 905 1 94,80 94,80
Totale 930,95
Corte
. 2 905 1 1256,00
esclusiva
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05. EXECUTIVE SUMMARY — RED FLAGS

STATO _ TRASFERIBILITA

A. TITOLARITA :

Proprieta

L'immobile & pervenuto alla societa UNICREDIT LEASING S.P.A. con sede in Bolognha mediante atto
di compravendita stipulato in data 25.01.2010, rep. n. 265790, racc. n. 42956 a firma del notaio
Dott.ssa Tale atto e stato sottoscritto al solo scopo di concedere I'immobile in

oggetto in locazione finanziaria alla societa

Si precisa che successivamente la societa UNICREDIT LEASING S.P.A. ha subito un trasferimento di
sede da Bologna a Milano con atto rep. n. 28291 redatto in data 22.04.2014 a firma del notaio
Dott.

Infine si segnala che la societa UNICREDIT LEASING S.P.A. con sede in Milano ha trasferito il bene
in oggetto alla societa UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A. con sede in Milano
mediante atto di scissione parziale rep. n. 44683 redatto in data 26.03.2019 a firma del notaio
Dott.

Stato rilevato | Riferimenti catastali

Dall’analisi dell’atto di compravendita si evince che la societa UNICREDIT LEASING S.P.A. ha
acquistato dalla societa , senza riserva alcuna, la piena ed esclusiva proprieta in quota

1/1 del seguente immobile in Comune di Romentino, via Tangenziale Nord: capannone sito al
piano terra, in corso di ultimazione, privo di impianti, composto da ampio deposito-magazzino,
ufficio, ripostiglio, disimpegno, spogliatoio e wc con pertinente corte in proprieta esclusiva.
Detto capannone con I'annessa area di corte esclusiva risulta censito al N.C.E.U. al fg. 2 mapp. 905
sub. 1 cat. D/1. L’area sulla quale & eretto il capannone in oggetto e quella ad esso pertinenziale
risulta censita al N.C.T. al fg. 2 mapp. 905 e fg. 2 mapp. 893.
Si segnala che, dalle ricerche catastali effettuate, si desume che il sopracitato mapp. 893 &
attualmente censito al N.C.E.U. come cat. area urbana e risulta intestato a

con sede in Il tutto fa seguito
al Decreto di espropriazione per pubblica utilita rep. n. 42 del 02.03.2011 per conto di RETE
FERROVIARIA ITALIANA.
Per la trasferibilita

Si ritiene necessario escludere dal futuro atto di cessione il sopracitato mapp. 893.
Altro
/

Adeguamenti

STATO _ TRASFERIBILITA
B. PESI, VINCOLI, GRAVAMI E PRESCRIZIONI *

Dall’analisi dell’atto di compravendita si evince che I'area oggetto dello stesso rientra in un Piano
Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa, per la cui utilizzazione urbanistica ed edilizia & stata
stipulata con il Comune di Romentino una Convenzione Edilizia con atto del 12.06.2007, rep. n.
115796, racc. n. 25395 a firma del notaio Dott. Al momento del rogito, il signor
, nella sua qualita di Amministratore unico e legale rappresentante della societa
Stato rilevato . (parte venditrice), dichiara che tutti gli obblighi contenuti nella detta Convenzione
relativi all’esecuzione delle opere di urbanizzazione sono e rimangono a carico esclusivo della
stessa parte venditrice, sollevando la parte acquirente e la parte utilizzatrice da ogni e qualsiasi
onere e responsabilita al riguardo. Tuttavia, in fase di accesso agli atti, € stata reperita la
comunicazione prot. n. 286 del 11.01.2017, avvenuta a mezzo raccomandata A/R da parte del

Comune di Romentino, relativa alla verifica dell’attuazione dei Piani Esecutivi Convenzionati. Nello
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specifico, in riferimento al PEC (Piano Esecutivo Convenzionato) approvato con D.C.C. n. 25 del
29.03.2007 — convenzione rep. n. 115796, racc. n. 25395 a firma del notaio Dott. del
12.06.2007 e all’edilizia realizzata, si e riscontrato quanto segue:

- non risulta essere stata comunicata I'avvenuta esecuzione delle opere a standard ai fini
della verifica da parte del Comune di Romentino;

- non risulta acquisito I'atto notarile di assoggettamento ad uso pubblico dello standard
(verde e parcheggi);

- non risulta acquisito I'atto notarile di cessione della porzione di viabilita;

- non risulta richiesto il certificato di agibilita per I'immobile (atto conclusivo dell’intero
procedimento amministrativo rilasciato a condizione che tutti gli obblighi derivanti dalla
convenzione attuativa del PEC siano stati assolti).

In fase di accesso agli atti & stata reperita altresi la sopracitata Convenzione, la cui analisi ci
conferma il mancato adempimento dei sopra elencati obblighi segnalati dal Comune. Tuttavia si
precisa che tale Convenzione ha validita decennale a decorrere dalla data di sua approvazione ed
efficacia e che pertanto, ad oggi, risulta scaduta.

Inoltre dall’atto di compravendita si deduce che I'accesso all'immobile in oggetto viene praticato
dalla via Tangenziale Nord attraverso un cancello che permette I'accesso sia all'immobile stesso sia
a quello adiacente posto ad ovest, di proprieta della parte venditrice (societa ). A tal
fine viene costituita a titolo gratuito, a favore ed a carico del mapp. 905 (oggetto di
compravendita) e del mapp. 904 (di proprieta della parte venditrice - societa ), servitl
reciproca di passaggio pedonale e carraio, per I'accesso alle due proprieta dalla via Tangenziale
nord. Si sottoscrive che I'area oggetto di servitl debba sempre essere lasciata libera e sgombra da
persone e cose onde consentire il libero passaggio.

Infine la parte venditrice (societa ), dichiara che quanto in contratto e libero da iscrizioni
ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi anche fiscali, vincoli o diritti a terzi spettanti,
obblighi di qualsiasi tipo, ad eccezione dell’ipoteca volontaria iscritta all’Agenzia del Territorio a
garanzia di un mutuo, gravante pro-quota sui beni in oggetto. Contestualmente si specifica che i
suddetti beni siano stati svincolati da tale formalita con atto rep. n. 265789 (in corso di
registrazione a annotamento al momento dell’atto in esame).

Per la trasferibilita

Si raccomanda di riportare nel futuro atto di cessione gli obblighi sanciti dalla Convezione e il loro
mancato adempimento segnalato dal Comune, la servitl sopracitata e tutti i vincoli o diritti ad essa
Adeguamenti  correlati. Nel caso sia necessario avere un quadro chiaro delle urbanizzazioni sara necessario
procedere con incontro con il tecnico comunale.

Altro

Si consiglia di appurare in sede notarile I'effettiva cancellazione dell’ipoteca sopracitata.

STATO  TRASFERIBILITA

C. STATO OCCUPAZIONALE :

Stato rilevato Al momento del sopralluogo I'immobile risulta libero.

Per la trasferibilita

/
Altro

/

Adeguamenti
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D. CATASTO TERRENI

STATO TRASFERIBILITA

Stato rilevato

Confronto stato di fatto/ stato autorizzato catastale (sagoma/ layout)
L'ingombro del fabbricato oggetto di perizia corrisponde sostanzialmente a quanto rappresentato
nell’estratto mappa.

Adeguamenti

Per la trasferibilita

/
Altro

/

STATO TRASFERIBILITA

Stato rilevato

Intestazione catastale
UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A. con sede in Milano

Toponomastica
Via Tangenziale Nord Ticino SNC, piano T-1

Confronto stato di fatto/ stato autorizzato catastale (sagoma/layout/dest. d’uso)

In fase di sopralluogo si rilevano difformita rispetto a quanto rappresentato nella planimetria
catastale di riferimento.

Nello specifico, sia al piano terra che al piano primo, si desumono delle incongruenze relative a
murature perimetrali e alla scala interna, nonché alla posizione di alcuni pilastri e partizioni interne.
In modo particolare la parete che divide I'unita in oggetto da quella adiacente ¢ allineata ai pilastri,
anziché sovrapposta agli stessi. Inoltre, al piano terra si segnala una nicchia ricavata nel locale adibito
a magazzino e l'errata posizione della finestra della sala mensa e dell’apertura posta tra lo
spogliatoio e il deposito-magazzino. Infine, al piano primo & presente un controsoffitto che ne riduce
I'altezza a 2,70 m (anziché 3,00 m) e si rileva I'errata posizione della finestra della reception.

Per meglio comprendere e/o integrare quanto descritto si rimanda agli schemi grafici e alle
fotografie che seguono, in cui si evidenziano le eventuali demolizioni e/o costruzioni (per
convenzione rispettivamente in giallo e in rosso). Si precisa che non & stato effettuato un rilievo
dettagliato dell'immobile, pertanto la restituzione grafica proposta € da ritenersi indicativa.
Planimetria piano terra
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visoria-pilastri non corretto
TN ™

Planimetria piano primo
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Rappresentazione
scala non corretta

Posizione apertura
non corretta

Certificazione L. 122/2010, art. 19
Dichiarazione di conformita catastale non predisposta — Immobile difforme.

Adeguamenti

Per la trasferibilita
Si rende necessario regolarizzare le difformita riscontrate all'interno dell'immobile mediante
predisposizione di idonea pratica DOCFA, successiva a pratica edilizia in sanatoria.

Altro
/
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F. EDILIZIA

STATO  TRASFERIBILITA

Stato rilevato

Iter concessorio
La costruzione del fabbricato in esame é avvenuta in forza dei seguenti provvedimenti edilizi rilasciati
dal Comune di Romentino:
- Permesso di Costruire n. 21/2008 del 22.04.2008, P.E. n. 9/2008, Prot. n. 6222, per nuova
costruzione capannone artigianale;
- Denuncia di Inizio Attivita n. 16570 del 21.11.2009;
- Permesso di Costruire n. 21/bis del 17.06.2010, P.E. n. 10/2010, Prot. n. 8770 (variante in
corso d’opera al Permesso di Costruire n. 21/2008 del 22.04.2008, P.E. n. 9/2008, Prot. n.
6222), per realizzazione di uffici interni al primo piano e diversa distribuzione degli spazi
interni posti al piano terra del capannone artigianale.
Tuttavia si segnala che in fase di accesso atti non é stata reperita la DIA n. 16570 del 21.11.2009.

Agibilita

In fase di accesso atti & stata reperita copia della comunicazione prot. n. 286 del 11.01.2017,
avvenuta a mezzo raccomandata A/R da parte del Comune di Romentino, relativa alla verifica
dell’attuazione dei Piani Esecutivi Convenzionati. In riferimento al PEC (Piano Esecutivo
Convenzionato) approvato con D.C.C. n. 25 del 29.03.2007 — convenzione rep. n. 115796, racc. n.
25395 a firma del notaio Dott. del 12.06.2007 e all’edilizia realizzata, non risulta
richiesto il certificato di agibilita per I'immobile (atto conclusivo dell'intero procedimento
amministrativo rilasciato a condizione che tutti gli obblighi derivanti dalla convenzione attuativa del
PEC siano stati assolti).

Confronto stato di fatto/ stato autorizzato edilizio (sagoma/ layout/ destinazione d’uso)

In fase di sopralluogo sono state rilevate difformita rispetto a quanto rappresentato negli elaborati
grafici di cui al Permesso di Costruire n. 21/bis del 17.06.2010, P.E. n. 10/2010, Prot. n. 8770.

Nello specifico, analogamente a quanto evidenziato nella verifica catastale di cui sopra, sia al piano
terra che al piano primo si desumono delle incongruenze relative a murature perimetrali e alla scala
interna, nonché alla posizione di alcuni pilastri e partizioni interne. In modo particolare la parete che
divide l'unita in oggetto da quella adiacente & allineata ai pilastri, anziché sovrapposta agli stessi.
Inoltre, al piano terra si segnala una nicchia ricavata nel locale adibito a magazzino e I'errata
posizione della finestra della sala mensa e dell’apertura posta tra lo spogliatoio e il deposito-
magazzino. Infine, al piano primo & presente un controsoffitto che ne riduce I'altezza a 2,70 m
(anziché 3,00 m) e si rileva 'errata posizione della finestra della reception.

Per meglio comprendere e/o integrare quanto descritto si rimanda agli schemi grafici e alle fotografie
che seguono, in cui si evidenziano le eventuali demolizioni e/o costruzioni (per convenzione
rispettivamente in giallo e in rosso). Si precisa che non é stato effettuato un rilievo dettagliato
dell'immobile, pertanto la restituzione grafica proposta e da ritenersi indicativa.
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Posizione apertura non corretta
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Prospetto est

Pianta piano primo

Posizione apertura
non corretta
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non corretta

Rappresentazione
scala non corretta
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Prospetto nord
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Posizione apertura
non corretta

Adeguamenti

Per la trasferibilita

Si ritiene necessario presentare idonea pratica edilizia per denunciare correttamente lo stato dei
luoghi. Inoltre, sulla base delle incongruenze rilevate in merito ai pilastri, si ritiene opportuno

richiedere idonea dichiarazione statica.

Altro

Si consiglia al futuro utilizzatore di richiedere il certificato di agibilita finale (atto conclusivo dell’iter

amministrativo stabilito dalla Convenzione rep. n. 115796, racc. n. 25395 a firma del notaio Dott.

Giovanni Baldi del 12.06.2007).
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STATO TRASFERIBILITA

G. URBANISTICA !

Estremi dello strumento urbanistico vigente/adottato

Variante n. 6 al Piano Regolatore Generale Comunale approvato con delibera D.G.R. n. 21-6331 del
17.06.02, pubblicato sul BUR n. 23 del 27.06.02.

Articoli di riferimento

Articoli 3.5.1, 3.5.3 delle NTA

Compatibilita della destinazione d’uso prevista

La destinazione d’uso prevalente del fabbricato & conforme alla destinazione d’uso prevista dal PRGC.
L'immobile, secondo quanto riportato nelle Tavole PR 2 e PR 3.2, ricade in zona D2 — Aree produttive
di nuovo impianto e in ambito soggetto a PE — Pianificazione Esecutiva (S.U.E.).

Stralcio tavola PR 2 — Perimetrazione urbana: destinazione ed uso delle aree Zona Nord

Stato rilevato

D2: AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO
Art. 3.5.1, 3.6.3

AMBITO SOGGETTO A:
CC - CONCESSIONE CONVENZIONATA
PE - PIANIFICAZIONE ESECUTIVA (S.U.E))

F |6l
Q
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CAPOS® D AREE DESTINATE A INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E ASSIMILABILT

Art. 3.5.1 Norme generali

1. Siintendono adibiti ad usi produttivi ed assimilabili ke ares e gli edifici che sono utilizzat in me-
do prevalente, o totalments, per attivita di carattere economico come luogo in cui svolgere att-
vita dirette alla produzions e allo scambio di beni e senvizi; ned casi in oui tali attvita siano inse-
rite in edifid con prevalente destinagions d'uso diversa, ogni intervento & regolato dalle norme
reletive a tzle ativita prevalents,

2 Sono sampre ammessi, sugli edifid esistent, intervent di manutengdone ondinaria & straondina-
ra senza madifiche alle destinagioni d'uso, dle superfid wili, al numer di unitz locali, finalizat
all'adegquamento tecnologico degli imipianti & def processi produttivi & al recupero o alle dotazio-
ne di atrezzature pubbliche o ad uso pubblico.

i Perle attivita esistent] rscontrate nodve e modests su parerz della ASL, con ordinarza del Sin-
dacn, si richieders entro tempi accettabili la predisposzione degli intenventi necessari ad dlimi-
nare le cause di nocivita e di molestia, pena s classificagione di impianto in sede impropria.

4. Le domande di concessione per redizzare o per ampliare efo adattare locali da adibirsi ad attivi-
ta produttive industriali ed artgianali, dovranno essere preventivamente sottoposte dall' interes-
sato alla ASL :mnpetente per temitonio perche provveda alls '.rerrﬁ:d di compatibilita.

1l rilascio di titoli abilitativi relativi a insediamenti commerdiali al dettaglio in sede fissa & subor-

dinato al rispetio delle vigent nomme in materia; in particolare:

1) Qassificgzions del comune: ai sensi e per gl effett del Dulgs. 114/38, dalls LR 28799, della DCR

M, 563-13414 gad 29,100,199 sucresshaments *}:-:I caa oon DCE 34742514 ol 23,1208 &
DR 59-10831 :- 24.03. 2006, il Comune & dassificato come: COMUNE INTERMEDIO,

2) Riconosgmentn dele zone O insedigmanty commenggie: S roonoscono e saguenti aone of inse-

amentn commEntale come perimetrate nella carograha di PRG dls tavols PR 3.1

~J

B T O b IS T T PYT—

A1 sucken anton urtano & area dl corona Permet=n circonyal lasione mtera

LJ =g L2 Anea Owest Difa

| Bicongecimento delle loglizzazioni commengializ il rconosdmentn delle localizzazioni urbane
o addensate L1 non pud avwenine con aulDnconoscmentD da parte di opergton privat

.L.'l.

4) Tabella della compatibilita tenforak dello sviluppo: ks tabella che sague riporta la compati-
THOH ;ed—-.-.wl.d:h:

= e P p———y = -
it B — | ces e
dl vendits (mig A a3 e A5 | | &
CINATC i H - - - Bl 1)
EAM 5 ] - - - Ho
CRM] 25 H - - - ND
GRS En L - - 3
M - 5F 51 —400 H - - - 3
M - SE3 A0 -5 B - - - 3
L ': _'_: o - - :
Led Cenirl commen s M - 5 H - - - 3
grand| strutture dl wendia s - ‘5 5 o - - Hz
M 450 g - N Ho
=TE 750 4 - - MO
o - R = L, = - MO
5 - SE = o - _ [T
5 - SE3 acn " T
- —— = - - hit
T 3 =] - bl
el ikl - - Lt
5 - 5F > 4o - - MO
Srandl Centrl ommenda s = OC fir 4o - - [
T B0 - Ho
00 2000 40 - - 40
- W - B - e
200 BO00 40 - - 40
T > { B0 40 - - i
Fioin ned Cenirl oomims ercial compatizdl al sersl della presente Ehela
2] Sodo fno a meg 3.000
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Si richiamana le disposizioni per partiookar fattispede di cul dl'art. 17, comma 4°, della DOR. 563-
13414 s.m.i.

5 Soytture distribugive: nel rispetto della tabella di compatibilit territoriale sono consentt:

a) esercizi di vicinato: negli addensamenti e localizzazioni ed anche estermamente se ed in
quanto ammessi dalle NTA delle rispettive aree nomative;

b) medie e grandi strutture di vendita: esdusivamente negli addensamenti & bocalzzazioni;
Mon ammesse in anes o edifici gia destinat a servid pubblic.

&) Hugve gperure. trasfariment. varizgoni: ke nuove aperture, il tasferimento, le variazioni di su-
pefice & del settore merceclogico df esercidl commerdall sono soggette a guanto disposto
dalllart. 15 della DR n. 563-13414 s.mui.; gli esentid commendal superion a quelli di vidnato,
potranng insediarsi negl addensamenti commenciali o nelle localizzazioni commenciali purché llin-
gresso principale delle stuthure commenciali ricada esdusivementz allintermo dell’addensamento
o della localzzazione.

7) Mizure di tutels dei beni quiturall e ambleniali; le atihvita comme—ciali si swolgono nel rigoroso ri-
spetin dei beni culturali e ambientali, individuati ai sensi dell'art. 24 della LR 56/77 s.mi. e del
Dulgs. 4204 ned ceso di atihvits commerdiall ricadent] in aree cosl individuate, le sesse sono
soggetie ai disposti dells normativa del PRG che 5 richiamano & alle quali si rinvia,

8) Destinagioni dyso: kb destinazione duso commendiale & univoca e individuata dal piano regolato-
re generale secondo i principi contenuti alffart. 24 della DOR. n, 563-13414 s.mu; la destinazions
mommerdale al dettaglio & atibuita nell’'ambito degli addensamenti e delle localizzazioni com-
merciali; nelle akre zone & ammessa per consentire la realizazions degli esenc di vidnato; b
destinazions duso commendale abilita alls realizzazione di insediamenti commerciali solo nei casi
in oull sia rispettats la compatibilits tenitonale dello sviluppa, | vinooli e | requisit fissati dagli artt.
23, 25, 26 & 27 della DCR. richiamata; non sono previste eccegioni o lmitazioni sia di destinagion
d'uso sia di tipologia delle struture disoibutive, se ed in guanto ammesse dalle NTA delle rispet-
tive ares nomative,

J j i o clativi ad i ' ercigl: i PRG stabilisce alffart

3. T-’ 3 delle NT-!I.r n-el |'rs|:|EtI3:- |:|e||".=||t. 71, 1° comema, numeno 3) -:Iella LR 56/77 s.mui., lo standard
minima per parcheggi pubblic riferito alla superfide londa di pavimento dalle up-:nlugre di strutture
distributive; per le attivits commenciali al dettaglio, con superfide di vendita superiore a mg 400,
devono anche essere osservati gl standard di cui alla tabells del successive puntn 10); s applica
ko standard maggiore tra quelli FH'E'-."ISJJ efo derivanti dalle verifiche di cui sopra.

eogics i definisce ome vincolante & non derogabile
|.=| 5egua1te 1'-_-||::-ela el Fal:rl:ﬁ-:-grm I:-:H'-_-nle dei posti parchegigio:

10)

PARAMETRI FER IL CALCOLD DEL FAESISCEND TOTALE DN POSTI PARCHEGGID

Tipoicgie dele srutiure distributie ) Suparicie (5) | M=iodo di caloolo del numen di post parcheggio (H)
d wendib ()
Medie siniture: dl sendia M-BAMZ| &01 — 500 |N= 35+ 0,05(2- £00)

M - BAM3 901 — 1200 |N= B0+010iS - S00]

M- EAME | ofre 1500 | W= 1480+ 0,15 (S - 1800

L -BE3-3-4 401 — 2500 MuOHSTE

el cemirl comrmerdial M- o= 151 — 2500 MO =W+ N " veedl navhe ineplorenil]
Srandl struthure dl vendEs S-3M1 | fmoa 4500 B = 255 4+ 030 {8 - 2500] ™" wedl nof= regionalll
WD -3 -4
&

G- B oife  &Z00 | W =685+ 025 (5 -4500)
_ - da 1501 .
G-BE1-2-3 cEe  S000 W =20 = 0,02 {8 - 500)
Grandl cenir commercisl G-C001 -2 fmoa 13000 | NCC= N+ N (™" vesdl nole reglorsl)

E-CGC3| fimoa 18000 - . - o .
Ty Er— NS = (MM T 1,5 wed| nob= negional
CoefMdente d sfomazione In superfide (mg) dl dascun posio & parchepgio:
a) mg &, comprenshd dela viablES iInkEma & d acoesso, sfusd al plano d campagra
b 28, o shv delia viablES iniema & d acoesso, SEust nela siruura degl =dfid o i apposite srutiure

*  Essmid oommencial oon S.d vendia < a mg 400 devono soddisfare standsrd minimao per parchepgl pubbid
=" Comunl < 10000 abfant: grand| stnithar= < & mg 2500 dl Sup.d] vwendia come M-EAM da 1801 a 2500
"= N & caloolaio sommandao |l fabbisogmo d dascuna dele mede = gand sinuhurs pressnt nel G5

N & wpuale a 0,12 ¥ §, dowe &' & 1iolle dela Sup.dl vendia degl alirl megos] present] el GG
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ko standard pubblico relativo al fabbisogno totale & posti a pandheggio pubblico & determinato
nela misura |:|E| S0P% del fabbisogno di posti a parcheggio - & conseguents superfide - ottenuto
dall’applicazione dei paramstri della tabella; b restante quota pud essere reperita in ares privats.,
La quota di posti a parcheggio - e relativa superfide -, non soggetta alle norme del’at. 21, 17 e

2® pomima, LR 56/77 s.mui. e dellart. 3.7.3 delle NTA, & reperita in ares per il soddisfad-
mento delle norme dell’art, 2 della legoe 122/89 di cui allarticolo 2.4.4 EEIENTA. Ei richiamano
ke particolar fattispede previste all'art. 25, comma 2°bis, 4%, 5°, della DCR. n, 563-13414 s.mui,

11} fee di soota: ai sends e per gl effeti dela DCR n. 563-13414 =m.i at. 26, kb disdplina
dell’orario di @rico & scarico delle mend, relladdersamento Al, & regolamentata dalla norme wi-
ﬂ:d’l"ﬂhaurbum Le grandi strutture di vendita e tutte le attivita commernciali ubicate nelle

izzazioni urbane ed extraurbane devono dimostrare, oltre alla disponibilits di parcheggi come
definiti al precedent= punto, anche qualls di cortili destinat alla movimentazione dalle mend e di
aree di sosta per gli sutome=s pesant] in attess & scarioo.

12) Yerfiche di impatto sulls wighilits: ai send e per gl effett della DCR . 563-13414 s.mui art. 26,
quanto Ztene alle werifiche di impatto sulls visbilis, o studio & ke soluzoni progettual relat-
fmrinuﬂatedlaﬂﬁedhlruru;'nhdugﬁsingnhdwmrdaulhstﬁsemhwdimtu;m
interessate attivita commendali (nuove aperture, tasferiment, amplimenti, modfica o aggiunta
di settore ico) con superfide di vendita superione a mg 900 negl addensamenti AS e
localizzazioni L2, restanti zone superione a mg 1800, Si richiamano le particolar fattispecie

e modalita di cui alfart. 26, comma 3° ter e seguenti, della DCR. richiamata,

13} Verifiche di impatio ambientale: & sensi e per gli effett dells DCR n. 563-13414 s.m.i art. 27, |a
valutazione ambientake degli insedismenti commendali, nel casi previst all'art. 4 e dall'allegato BL
della LR 4058, & coordinata con il procediments di autorizzasione urbanistica prefiminare d rila-
scio di titoli abiltativi di cui al 7° e 8° comma dell’art. 26 LR 5677 sumi.

Progetto unitaro di coondinamentn (PUCK: & matnddﬂu‘aglnﬂmwmlenalwmn-
oonvosCivtl addensament] extraurbani A.Ee.l'uﬂJM| wbarn - periferiche L2, successiva-
mente al parere della Provinda acquisito con le modalts procedimentall degli artt. 13 & 14 della
DCR n. 563-13414 s.mui.

I PUC contiene le indicazioni nelative alle esigenze infrastrutturall, di organizzazione funzonale
dellintera area in ondine al sistema della viabiltz & degli access, il posidonamento & il dimensic-
nament delle aree a standard = il fabbisogno di posti auto, in modo da soddisfare guanto pre-
scritto per ke nuove possibill proposte; deve inolre contenere apposita analisi di compatibiitz
ambientzle dellintera area secondo quanto indicato all'art. 27 dalls quae discendono ke indica-
Zioni progettuali relative per le sucosssive fasi di attuazions,

L azione del PUC & condidione judizake a iersi degli imtervend it ad auto-
M.:qrnv ommerdale per medie & grandi strutture mm :E;gparrﬁsn d'si?;:mlre, il pro-
gE:EamwanEﬁEE¢MpEfpum,mﬂﬂﬁpurdﬁdnmd'MMmtmmﬁead
estensione adeguata a risohvere le esigerze infrestutiurdll & di orgenizzasione  furdionale
delllarea,

15) .-.u:-.-- 3 3 Uiz aroni S ol ahilitgti: ai sensi e per gli effetd dal Dugs.

3 & della DCR . 553—134145.m|dt2&paqlmmdmenednhamd'

utﬂld:ﬁduweddlemmnnﬂnimmurdnumumpfe*ﬂndrdrtlﬂdelh[m
gia Gtata.

14}

Art.  3.5.3 D2: Aree produttive di nuove impianto

Definizi

1. Il piano definisce "Ares produttive di nuovo impiante’ linsieme di aree destinate in modo preva-
lente ad insediamenti produttivi, di tipo misto, da attrezzare con adeguata onganizzagons della-
rea, della viabiliz intema ed esterna, delle infrastrutiure & delle atrezzature; esse sono desti-
nate alla rilocalzzazione di insediament esistenti e per insediament] aggiurntivi,
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Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto:
- destinazioni &'uso proprie:
3b- produttive: attivita di produzions;
3c - produttive: deposit;
- destinazioni duso ammesse: quelle compatibili con le funzioni produttive & fino al massimo
del 50°% della superficie utile lorda consentita di tutte le ares con tale destinazione; in sede
di progettazions attuativa particolare attenzione dovra essere posta agli aspetti disibutivi,
promucvendo solugioni che favariscano una cormetta integrazione tra attivita di produzione
di commendializazione (da raggruppare per guanto possibike destinazioni omogenes &
compatibili} & definiscano un efficace sistema ﬂl accessibilitz = di sosta;
2a - ricettive;
3a - produttive: artigianato O servizio
4a - commerciali: al dettaglio;
4b - commercial: allingrosso;
4d - commerciali: ristorazions & pubblici eserciz;
Ca - tergiare: dirszionali minuts;
Ta- senviz: priveti di carattere sodale;
7b - serviz: pubblid o di uso pubblico di imtenesse comune,
E ammessa la residenza 1a per titolari efo custodi nella misura massima di un alloggio per ogni
unita koecale e fing ad un wolume massimo complessien di mo 450; potra essare realizzata solo
nel caso di unita bocali la oul superficie utile borda non sia inferiore 2 mg 200; in presenza di par-
ticolari & dimostrate esigenze in rap anche alle dimensioni ed alle attivita dei complessi
produttivi, ['Amministrazione comunale potra consentire la realzzazione di un'unita immobiliare
aggiuntiva; in tal caso non potranng complessivaments edificarsi volumi superion a me. 200,

Modalita d'intervento:

Gl intervend, allintemo delle aree perimetrate, sono subordinati alls preventiva approvazione di
strument] whanistid esecutivi di iniziativa pubblica o privata; lo srumento urbanistico esecutivo
deve eszere esteso all'intera previsione se la superficie impegnata & inferiore a mg 4.000; take
dato rappresenta, in it gli skt casi, Mestensione minima d'interverto,

Limitataments all'ambito contrassegnato con la sigla D2a, "denominato Area (vest, la pianifica-
Zone esacutiva, di inidativa pubblica o privata, @ distinta in e stumenti urbenistici essout,
tra boro coordinati nel caso di predisposizione dei piani attuativi in tempi diversi; possono essers
unificati in unico piano eseoutivo,

Tipi di intervents ammessi:
a) nuovo impianto e nuova costruzione di edific produttivi;
b) nuova costuzione di edifici residenziali per i titolar o custodi,

Parametri:

Nella formazione degli strument urbanistic esecutivi devono essere rispettati | seguent indic &
DrESCTiZion:

- W (utilizzazione fondiaria) = 1,00 mg'mg

- Rc (repporto di copertura) = Si0%

- df  (visuale libera) = 10m

- dc (distanza -:mﬁni{- =5m

- ds [distanza srade = 10 m o fasce di rispetto

H ([aleza della costruzione)
- Standards

11,00 m per edifici multipiang, alez=a libera per
edifici a 1 piano fuord terra e wohami tecnidi,

Mella formazione di ciascun strumento wbanistico
esecUtivo dovra essers garantita, con le prescrizio-
ni e le modalitz di cui all'articolo 5.1.3, una dota-
zione di aree da destinare ad attrezzature  pubbli-
che o di uso pubblico al servizio degli insediament,
nelle percentuali & con le prescrizioni di cwi allart-
colo 3.7.3, punto 2 e punto 3.

Disposizicni particolari:

La realizzazione di recinzioni dellarea di pertinenza & ammessa nel rispetto delle nome di cui
all'articolo 2.4.3.

De-.ﬁnn essene riservat] appositi spadi per parcheggi privat nel rispetto delle nome di cui allar-
ticolo 2.4.4,
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1. Per lambito confrassegnato D2a, denominato "Area Owest, il PRGC definisce graficaments
l'estensione delle distinte aree ove insediare le destinazioni d'uso proprie & ammesse, nel rispes-
to delle percemtuali massime stabilite dal comma 2° & dei oriter distributi ivi dispost, al fine di
esplicitare puntualmente ke previsioni attuative dei sub-ambiti & precisaments:

a) attivita produttive proprie, del comma 2° prima parte,

b) attvita ammesse, del comma 2° seconda parte,

c) attivits ammesse, del comma 2° seconda parte, esdusivemente di tipo commenciale al det-
taglio in localizzazione urbano — periferica non addensata L2,

Cong valide inolire le seguenti disposizioni

a) |'accesso dellintero ambito deve avvenire unicamente dalla strada di spina prevista e riportata
sulls cartografia di piano; essa potra subire in sede di pianificazione esecutiva solo modifiche di

dettaglio mighorative della previsione; b sua realizarione & prioritaria sia nel caso di unitaria
pianificazione sia in guells di presentazione in tempi diversi dei rispettiv piani eseoutvi;
b) ke opere & whenizzasione ricadent nal perimeti dela pisnificagons eseoutiva & guelle previste

dal piano unitario di coordinamento (PUC) per linsediamento commerdale devono essere tra koo
mordinate per ke mighor fuscita delle sesse, mel rispetto delle rispettive ares di pertinerea;
t) kb werifica & compatibilits ambientale, ai send della LR 40/38 art. 20, a oomedo dells pianificazio-
nie EseCUtiva, dovia essere sostanziata assumendo in perticokars | sequenti orter:
- studio per linserimento degli edifid rispetio al contesto dell’ambito & a quelo droostante:
- particolar costruttiv, studio delle parti in verde e dei percorsi pedonali (in particolare delle
aree pubbliche o di uso pubblico], materiali di costruzione e finitura;
- spad cortil e di stasionamento veicoli, finiture, permeabiliti, separazione e trattamento ac-
gue meteoriche rispetto agli altri reflul, trattamento reflui dvili & industriali da leworazioni;
- sistemi attivi e passivi utilizzati per la protezione acustica e il contenimento dei consumi;
d) si richiama quanto previsto e disposto dal PUC in materia di impegni, oneri, gararnge per b reda-
Zione dei progett eseouthi e per |a realizzagions delle cpere previste,

Certificato di Destinazione Urbanistica
Non necessario ai fini della trasferibilita in quanto la corte esterna ha una superficie inferiore a 5.000

mq.

Adeguamenti

Per la trasferibilita

Altro
/

STATO  TRASFERIBILITA

H. CERTIFICAZIONE ENERGETICA —

Stato rilevato

Da una ricerca effettuata sul SIPEE della Regione Piemonte é stato reperito il report dell’Attestato di
Prestazione Energetica n. 2017 209826 0027, emesso in data 10.07.2017 dal certificatore Geom.

e valido fino al 31.12.2018. Pertanto lo stesso & da ritenersi scaduto e, a seguito delle
difformita rilevate, & da considerarsi superato.

Adeguamenti

Per la trasferibilita
Si rende necessario redigere un APE aggiornato, successivo alle regolarizzazioni inerenti il fabbricato
oggetto di perizia.

Altro
/
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Per le opportune precisazioni relative alle attivita di seguito descritte e relativi costi (esclusioni)/ tempistiche si
rimanda alle precisazioni di cui al §.01 “Obiettivi e disclaimers”.

Si ricorda in ogni caso che tutti gli importi indicati nel testo si intendono al netto di IVA e che sono esclusi diritti di
segreteria, spese per copie, bolli e/o altri oneri dovuti a qualsiasi titolo alla Pubblica Amministrazione, etc. Si precisa
altresi che la tempistica (con decorrenza dall’affidamento dell’incarico scritto al consulente) dipendera dai tempi di
riscontro della Pubblica Amministrazione.

CAPEX — ATTIVITA’ OBBLIGATORIE PER LA TRASFERIBILITA’ (valori espressi in Euro)
) ) ) . Costo Costo L.
Ambito Tipologia Adeguamento Q.ta . Giorni lavv.
unitario totale
Predisposizione e presentazione di idonea 15 (dal
Catasto . pratica DoCFa, previa regolarizzazione rilascio della
e Normativo . . o - 1 .
fabbricati dell’'immobile dal punto di vista urbanistico- pratica
edilizio edilizia)
Rilievo dell'immobile con successiva
. . predisposizione e presentazione di idonea
Edilizia Normativo . o . 1 45
pratica edilizia per denunciare il corretto stato
dei luoghi
. . Dichiarazione statica in seguito a verifica Richiedere Richiedere Richiedere
Edilizia Normativo . . 1 . . .
pilastri preventivo | preventivo preventivo
Certificazione . Redazione di Attestato di Certificazione
. Normativo . 1 20
energetica Energetica
TOTALE (esclusi preventivi da richiedere)
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07. ELENCO DOCUMENTALE IN ORDINE CRONOLOGICO

Cod.  Tipologia documento S CE D Descrizione Note / Anomalie
N. Data
. . Rep. n. 265790 racc. n. . .
A_01 : Atto di compravendita 42956 25.01.2010 Atto di compravendita /
A_02  Dichiarazione Notarile / / / /
Convenzione Rep. n. 115796 racc. n. Convenzione urbanistica —
B_01 o 12.06.2007 /
Urbanistica 25395 Tavole PEC
C_01 : Stato occupazionale / / / /
. Estratto di mappa fg. 2
D_01 | Estratto di Mappa T197852/2020 08.01.2020 /
mapp. 905
E_01 : Elaborato planimetrico / / / /
. . Visura storica fg. 2 mapp.
E_02 | Visura storica T72602 07.08.2019 /
905 sub. 1
. . Planimetria catastale fg. 2
E_03 : Planimetria catastale T196461 10.03.2020 /
mapp. 905 sub. 1
) o PdC n. 21/2008 22.04.2008 ) o
F_01 : Pratiche edilizie . Pratiche edilizie /
PdC n. 21/bis 17.06.2010
Piano Regolatore Generale
o Comunale TavPR 2 e PR
G_01 : Strumento urbanistico / / . /
3.2 - Norme Tecniche
Attuative
Attestato di
H_01 . . 2017 209826 0027 10.07.2017 Report APE /
Prestazione Energetica
1_01 :Altro / / / /
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8. REPORT FOTOGRAFICO

2. Vista esterna prospetto sud

il (T

3. Vista esterna prospetto sud 4. Vista esterna prospetto est

5. Vista scala esterna 6. Vista esterna corte esclusiva

............ — | v

L

7. Vista esterna prospetto nord 8. Vista interna deposito-magazzino piano terra
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12. Vista interna deposito-magazzino piano terra

-

13. Vista interna deposito-magazzino piano terra 14. Vista interna deposito-magazzino piano terra

15. Vista interna blocco uffici/servizi 16. Vista interna locale magazzino piano terra
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17. Vista interna locale magazzino piano terra

18. Vista interna sala mensa piano terra

19. Vista interna sala mensa piano terra

21. Vista interna spogliatoio piano terra

22. Vista interna spogliatoio piano terra

23. Vista interna ripostiglio piano terra

24. Vista interna servizi igienici piano terra
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25. Vista interna se

29. Vista interna se

rvizi igienici piano terra

rvizi igienici piano terra

26. Vista interna servizi igienici piano terra

28. Vista interna servizi igienici piano terra

30. Vista interna servizi igienici piano terra
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31. Vista interna reception piano primo

32. Vista interna reception piano primo

33. Vista interna uffici piano primo

34. Vista interna uffici piano primo

35. Vista interna ufficio piano primo

36. Vista interna ufficio piano primo

Pagina 28 di 29



1111

(T

=

37. Vista interna locale archivio piano primo

38. Vista interna servizi igienici piano primo

Pagina 29 di 29




